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ESG — Drei Buchstaben bewegen die Immobilienbranche

Environmental

Schutz der Umwelt

e Klimaschutz

e Dekarbonisierung

e Energieverbrauch

e Kreislaufwirtschaft

e Erneuerbare Energie

e Flachenverbrauch und -
nutzung

e Miullvermeidung

e Cradle to Cradle

e Wasserverbrauch und —
verschmutzung

e Neubau vs. Renovierung

e Green Leases

¢ Nachwachsende Rohstoffe

Social

I
Soziale Aspekte

WOHNEN:

e Mietpreise

e Gentrifizierung

e Altersgerechtes Wohnen

e Wohnen fir behinderte
Menschen

e Infrastruktur

GEWERBE:

e Infrastruktur
Offentliche Gebiude
e Sozialrdume
Flachenverbrauch

BEWIRTSCHAFTUNG:
e Dienstleisterauswahl
e Arbeitsbedingungen

Governance

Gesellschaft &
Filhrung

e Mieterauswahl (Branchen)

Dienstleisterauswahl

e Arbeitsbedingungen im
eigenen Unternehmen

¢ |nvestorenauswahl / KYC

e Diversitat

e Risikomanagement

e Lokale Markte und andere
Partner

e Code of Conduct (z.B. United
Nations System Code of
Conduct)

Bege 3

Nachhaltigkeit ist somit mehr als
,hur” CO2-Reduktion

Aber was macht die Branche?

Ist GRUN gesetzt?

SchlieRt GRUN nicht SOZIAL aus?

Wie messe ich den Erfolg?

Was passiert mit Produkten, die nicht nachhaltig
sind?

Greenwashing: Alle haben Angst vor dem
Reputationsschaden

Alle am Immobilienmarkt beteiligte Akteure sind
Teil der Branchentransformation hin zu mehr
Nachhaltigkeit




Zusammenhang - EU Green Deal
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Bundesebene Bedeutung fiir Mittelstand

EU-Ebene
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ESG Regulatorik — EU-Taxonomie

Klassifizierungssystem fur
nachhaltige
Wirtschaftstatigkeiten
durch Definition von
Kriterien

1 Klimaschutz

MalRnahmen, welche die Treibhausgasemissionen
reduzieren und ihre Speicherung erhohen, um die globale
Erwdarmung gemal den Zielen des Pariser Abkommens zu
begrenzen.

\/

,Greenwashing” durch
glaubwiirdige, klassifizierte ,
Finanzprodukte in der Zukunft

Vermeidung von @ Definition von Kriterien fur die
QO

2 Anpassung an den Klimawandel

Malnahmen, die dazu beitragen, die Widerstandsfahigkeit
gegeniber den derzeitigen und kiinftigen Auswirkungen
des Klimawandels zu verbessern.

Bewertung der Nachhaltigkeit

Die Vergleichbarkeit soll durch
eine so genannte
,Taxonomiequote” hergestellt
werden.

3 Schutz von Wasser- und Meeresressourcen

Malnahmen, die darauf abzielen, den guten Zustand von
Gewassern / Meeresressourcen zu erreichen oder zu
erhalten und deren Verschlechterung zu vermeiden.

4 Ubergang zur Kreislaufwirtschaft

MaRnahmen, die darauf abzielen, den
Ressourcenverbrauch zu minimieren, Wiederverwendung
und Recycling zu férdern und das Abfallaufkommen zu
reduzieren.
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5 Vermeidung und Verminderung der
Umweltverschmutzung

MaRnahmen, die darauf abzielen, Umweltverschmutzung
zu vermeiden oder zu verringern, indem Emissionen
reduziert, Qualitat von Luft, Wasser und Boden verbessert
und negative Auswirkungen auf Gesundheit und Umwelt
minimiert werden.

6 Wiederherstellung der Biodiversitat und der

Okosysteme

MaRnahmen, die darauf abzielen, Biodiversitat zu
schiitzen und Okosysteme wiederherzustellen,
Erhaltungszustande zu verbessern und Land- sowie
Forstwirtschaft nachhaltig zu gestalten.
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Kriterien der EU Taxonomie - Klimaschutz

Taxonomiefdhigkeit

Wesentliche Kriterien fiir nachhaltige Wirtschaftstatigkeit
M), 7-1Neubau - 8

. » Der Primarenergiebedarf (PEB) liegt min. 10% unter einem Niedrigstenergiegebdude (NZEB)
Fewmlg' Fertigstellung ab 2021

o Objekt > 5.000 m? Priifung Luftdichtheit und thermische Integritat

« Objekt >5.000 m? Berechnung Lebenszyklus Treibhauspotenzial

7.2 RenOVIe.rung “Do no significant harm”-Kriterien
Bestandsobjekte

Anpassung an den Klimawandel

e Klimarisiko- und Vulnerabilitatsbewertung

. Des Weiteren missen folgende Ziele ebenfalls bertlicksichtigt werden:
y 7.3-7.6 Installation, Wartung
\

und Reparatur e Nutzung und Schutz von Wasser- und Meeresressourcen

« Ubergang zu einer Kreislaufwirtschaft
o Vermeidung und Verminderung der Umweltverschmutzung
« Schutz und Wiederherstellung der Biodiversitit und Okosysteme

7.7 Erwerb und
Gebauden
Fertigstellung bis 31. Dez. 2020

Mindestanforderungen

OECD-Leitsatze fur multinationale Unternehmen
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Kriterien der EU-Taxonomie - Klimaschutz

Taxonomiefahigkeit

1/

A

A

Wesentliche Kriterien fiir nachhaltige Wirtschaftstatigkeit
7.1 Neubau e
- ,Energy Performance Certificate” (EPC) Klasse A

Fertigstellung ab 2021 sier

durch den Priméarenergiebedarf (PEB) im Betrieb

o Energy Performance Monitoring and Assessment
7.2 Renovierung

Bestandsobjekte

“Do no significant harm”-Kriterien

Anpassung an den Klimawandel

7.3-7.6 Installation, Wartung
und Reparatur

e Klimarisiko- und Vulnerabilitatsbewertung

7.7 Erwerb und Eiganturfl an Mindestanforderungen
Gebduden

Fertigstellung bis 31. Dez. 2020

OECD-Leitsatze fur multinationale Unternehmen
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o Gebaude gehoren zu den oberen 15% des nationalen oder regionalen Gebaudebestands, ausgedriickt
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Extended/Social Taxonomie

Erweiterte Taxonomie (Extended Taxonomy)

e Detailliertere Bewertung der Nachhaltigkeit von Finanzprodukten

8o ¢ Informationen Uber den nicht-griinen Anteil eines Portfolios

[

g Extended Taxonomy

T o= Soziale Taxonomie (Social Taxonomy)

5 —0—

;E e  Erganzt bestehende Taxonomie um soziale Aspekte

3 e  Mit den Hauptzielen:

3 Environmental Taxonomy _— :

S e Menschenwiirdige Arbeit

< @ e Angemessener Lebensstandard

c

£ e Wohlbefinden

ey

g e  Forderung inklusiver und nachhaltiger Gemeinschaften

=]

D e ,Social housing" fuir die Immobilienbranche besonders relevant
Stand: In Kraft seit 2022/2023 Stand: In Entwurfsphase
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Die Transformation hat begonnen | EY=Snapshot Frihling 24

20% 7% 50%

Taxonomie-Quote aktuell Verstehen die Regulatorik Sehen bei taxonomie-konformen Gebauden positive
Auswirkung auf die Finanzierung

2030 wird ein hohes Niveau angestrebt
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Zusammenspiel der Regulatorik und Initiativen

@
SUSTAINABLE P
* X ** DEVELOPMENT s ENEWBQL. A
EU TAXONOMY % GF"mEALS REAL ESTATE ASSOCIATION
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Corporate X % K
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Reporting * CSRD o
Directive << x
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W% EiNANCE
UNEP INITIATIVE

The Net-Zero Asset Owner Alliance

* X %

NACHHALTIGES
GEBAUDE i
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EU-Taxonomie - Bedeutung fur den deutschen Mittelstand

>

>

>

Wer muss die Taxonomiekriterien
berichten?

Unternehmen, die unter die Coporate
Sustainability Reporting Directive (CSRD)
fallen miissen nach Artikel 8 EU-Taxonomie
berichten

Unternehmen, die unter die Sustainable
Finance Disclosure Regulation (SFDR) fallen

Alle weiteren Finanzinstitute
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Bedeutung der EU-Taxonomie fiir Stakeholder

Investor Eigentimer

Bautrager

Auswirkungen auf den deutschen
Mittelstand

Keine direkte Berichtspflicht

Erfillung der Kriterien aufgrund
berichtspflichtiger Stakeholder

Mogliche ,,Green Premiums” fiir EU-
Taxonomiekonforme Immobilie

Vergunstigte Kreditvergaben fiir EU-
Taxonomiekonforme Immobilie

Verbessertes Risikomanagement durch
Klimarisiko- und Vulnerabilitatsanalyse
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