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Vom Nachhaltigkeitsrisiko zur 
nachhaltigen Wirtschaftstätigkeit
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Green Deal zur Transformation 
der Wirtschaftstätigkeit

Analyse der Klimarisiken & Fest-
legung von Maßnahmen

Klassifizierung von nachhaltiger 
Wirtschaftstätigkeit mit EU-Taxonomie



EU-Taxonomie
Grundsatz
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• Green Deal der EU als Ausgang für die Einführung der EU-Taxonomie

• Finanzmittel sollen in nachhaltige Wirtschaftsaktivitäten gelenkt werden, dies setzt gemeinsame Sprache voraus

→ EU-Taxonomie schafft einheitlichen Standard zur Definition nachhaltiger Wirtschaftstätigkeiten

• Transformationsfähige Bereiche der Wirtschaft werden als taxonomiefähige Wirtschaftstätigkeiten identifiziert

→ Für diese wurden technische Prüfkriterien definiert, anhand derer die Taxonomiekonformität einer 

Wirtschaftstätigkeit überprüft werden kann

• EU-Taxonomie schafft sektorübergreifend Transparenz und Vergleichbarkeit im Bereich der Nachhaltigkeit

→ Schafft Sicherheit für Investor:innen und Anleger:innen
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EU-Taxonomie
Betroffenheitsebenen
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Asset

Unternehmen

Portfolio
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Berichtspflichtige Unternehmen müssen  angeben, 
wie und in welchem Umfang die Tätigkeiten ihres 
Unternehmens mit als ökologisch nachhaltig 
einzustufenden Wirtschaftstätigkeiten verbunden 
sind
• Im Fokus stehen hierbei drei Kennzahlen: Umsatz, 

CapEx und OpEx

→ Ab 2026 Berichtspflicht für KMU für das Jahr 2025 
(2 von 3 Kriterien: >25 Mio.€ Bilanzsumme, >50 Mio.€ 
Umsatz, >250 Mitarbeiter)

Die Zertifizierung einzelner Assets als 
taxonomiekonform kann von Unternehmen im 
Rahmen ihrer Finanzierungs-, Investitions- und 
Vermarktungsstrategien gewinnbringend eingesetzt 
werden 



• Zur Erfüllung der EU-Taxonomie 
muss eines der 6 Umweltziele als 
„wesentlich“ und die anderen 5 als 
Nebenziele (DNSH) erfüllt sein

• Für jede taxonomiefähige 
Wirtschaftstätigkeit wurde 
festgelegt, zu welchem Umweltziel  
mit dieser ein wesentlicher Beitrag 
geleistet werden kann (Übersicht 
hierzu bietet der Taxonomie-
Kompass der EU)

• Die Bewertungskriterien der 
Umweltziele für die taxonomie-
fähigen Wirtschaftstätigkeiten im 
Sektor „Baugewerbe und 
Immobilien“ finden sich in der 
Delegierten VO 2021/2139, Anhang 
1, Punkt 7

Prüfung der Taxonomiekonformität
Die sechs Umweltziele

Quelle: GdW, 2023
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https://ec.europa.eu/sustainable-finance-taxonomy/taxonomy-compass/the-compass
https://ec.europa.eu/sustainable-finance-taxonomy/taxonomy-compass/the-compass
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/DE/TXT/PDF/?uri=CELEX:32021R2139&from=DE


Prüfung der Taxonomiekonformität
Technische Bewertungskriterien (Neubau)
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Taxonomiekonformität



Wofür nützt künftig ein 
EU-Taxonomie-Check?
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Ablauf eines Taxonomie-
Check am Beispiel des NaWoh



Konformitätsprüfung EU-Taxonomie (1)
Ablauf beim NaWoh / Verein für nachhaltiges Bauen e.V. 
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Die GSF hat für den Zertifizierer NaWoh einen EU-Taxonomie-Check für den Neubau 
entwickelt, nach dem Prinzip „aus der Immobilienwirtschaft für die Immobilienwirtschaft“ 
und ist aktuell bundesweit zentrale Konformitätsprüfungsstelle.

Pre-Check Full-Check
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Konformitätsprüfung EU-Taxonomie (2)
Ablauf beim NaWoh / Verein für nachhaltiges Bauen e.V. 
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Zweistufiges fragebogengestützter Konformitätsprüfungsprozess
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Konformitätsprüfung EU-Taxonomie (3)
Ablauf beim NaWoh / Verein für nachhaltiges Bauen e.V. 
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Start des Prozesses mit einer Vorqualifizierung 

Angaben zu folgenden Themenbereichen:
• Allgemeine Angaben
• Soziale Mindestanforderungen
• Klimaschutz
• Anpassung an den Klimawandel

Ziel des Pre-Checks:
• Verständnis für das Projekt entwickeln
• Rückkopplung, an welchen zentralen Themen noch 

nachgesteuert werden muss

Pre-Check
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Konformitätsprüfung EU-Taxonomie (4)
Ablauf beim NaWoh / Verein für nachhaltiges Bauen e.V. 
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Nach positiver Vorqualifizierung als Zwischenergebnis schließt der komplette 
Taxonomie-Check an

Pre-Check Full-Check
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Konformitätsprüfung EU-Taxonomie (5)
Ablauf beim NaWoh / Verein für nachhaltiges Bauen e.V. 
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Vertiefung und Prüfung mit dem Full-Check analog der EU-Taxonomie-VO und bei 
positivem Ergebnis Bestätigung der EU-Taxonomie-Konformität durch den NaWoh

inhaltliche Prüfung der im Pre-Check abgefragten 
Themenbereiche sowie:
• DNSH: Schutz von Wasserressourcen
• DNSH: Kreislaufwirtschaft
• DNSH: Umweltverschmutzung
• DNSH: Biodiversität & Ökosysteme

Ziel des Full-Checks:
• Bestätigung EU-Taxonomie-Konformität

Full-Check

12EU-Taxonomie Check | © GSF Hamburg



Wofür nützt künftig ein 
EU-Taxonomie-Check?
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Nachweis für Nachhaltige Immobilien
Europaeinheitliche Regelung mit der EU-Taxonomie
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Baumaßnahmen, die taxonomiekonform sind, sind nachhaltig. Es wird 
damit eine nachhaltige Immobilie geschaffen. 
Eine Taxonomiebestätigung kann Zertifikate teils ersetzen bzw. ist für 
Projekte besser als gesetzlicher Standard und „schlechter“ als QNG & 
Co. eine Alternative als Nachhaltigkeitsnachweis. 

Am Markt ist dies noch nicht üblich, je mehr die Taxonomie durch 
CSRD-Berichtspflicht und im Finanzierungsgeschäft eine Anerkennung 
durch Investoren und Banken erfährt, desto mehr wird dieser als 
Nachhaltigkeitsnachweis akzeptiert und etabliert.



Basis für Grüne Kredite
Beispiele für Green Loan Frameworks
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Quelle: 
https://www.hypovereinsba
nk.de/hvb/nachhaltigkeit/ins
ights/experten-
interviews/real-estate-
green-loan (Abruf 
20.03.2024)
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https://www.hypovereinsbank.de/hvb/nachhaltigkeit/insights/experten-interviews/real-estate-green-loan
https://www.hypovereinsbank.de/hvb/nachhaltigkeit/insights/experten-interviews/real-estate-green-loan
https://www.hypovereinsbank.de/hvb/nachhaltigkeit/insights/experten-interviews/real-estate-green-loan
https://www.hypovereinsbank.de/hvb/nachhaltigkeit/insights/experten-interviews/real-estate-green-loan
https://www.hypovereinsbank.de/hvb/nachhaltigkeit/insights/experten-interviews/real-estate-green-loan


Taxonomiekonform finanzieren
Dr. Klein Wowi Finanz AG nutzt im Neubau den Pre-Check vom NaWoh
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Auch kleine Wohnungsunternehmen 
oder Wohnungsbaugenossenschaften 
werden von den geforderten 
Taxonomieprüfungen auf Anforderung 
ihrer Finanzierungspartner indirekt 
betroffen sein 
Peter Stöhr, Vorstand der Dr. Klein 
Wowi Finanz AG



Nachhaltige Unternehmenssteuerung
Big Data und neue Steuerungskennzahlen
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Ableitung von Investitionskonzepten
Taxonomiekonformes Bauen
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Um mit Nachhaltigkeitsrisiken umzugehen, der CSRD-Berichtspflicht bzw. Taxonomie-Anforderungen zu 
entsprechen, müssen wir künftig anders planen und bauen. Die Planung/Konzeptionierung von Neubauten 
sowie von Sanierungen im Rahmen von Dekarbonisierungspfaden beginnt künftig mit einer…

• Lebenszyklus-Analyse der potenziellen Baumaterialien sowie generell von Baustoffen

• Klimarisiko- und Vulnerabilitätsbewertung des (potenziellen) Standorts und hieraus 
abgeleitete Maßnahmen

Bauen von Immobilien wird zum taxonomiekonformen Bauen, 
wobei Verifikationen der EU-Taxonomie-Konformität und die Verbindung 
zu grünen Krediten für die spätere Portfoliosteuerung und für eine nachhaltige 
Finanzierung hohe Bedeutung erlangen. Ein Taxonomie-Check kann dazu 
eine Basis bilden, um künftige Investitionsstrategien und Vorgaben 
beim Bauen abzuleiten.



Taxonomiekonformität als Chance
Entwicklung zum nachhaltigen Finanz- und Investitionsmanagement
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• Der Umbau der Wirtschaft zu einer nachhaltigen Wirtschaft wird konsequent auf EU- und nationaler Ebene über 
Regularien, Sustainable Finance und Marktentwicklungen forciert. Ein „Wegducken“ ist mindestens in sehr absehbarer 
Zeit nicht mehr möglich. Daher sollte jedes Unternehmen sich aktiv mit den Nachhaltigkeitskriterien befassen. 
Wichtig ist hier, heute schon eine Klimarisikoanalyse und Vulnerabilitätsbewertung aufzubauen.

• Das Management von Nachhaltigkeitsrisiken, Datenanforderungen und einer langfristigen, zinsgünstigen Finanzierung 
in Form einer nachhaltigen Finanzierung braucht eine datenbasierte Unternehmenssteuerung: vom bewussten 
Aufbau eines Nachhaltigkeitscontrollings bis hin zur Anwendung von Nachhaltigkeits-KPIs, auch wenn eine 
Nachhaltigkeitsberichterstattung nicht zwingend erforderlich ist.

• Die EU-Taxonomie findet in den meisten Wirtschaftstätigkeiten eines Unternehmens seinen Einzug, weil über sie der 
Begriff Nachhaltigkeit europaweit ganzheitlich orientiert definiert wird. Im Finanzierungsbereich / Finanzmanagement 
ist neben ESG-Kompetenz und damit auch Taxonomiekompetenz aufzubauen.

• Bauen von Immobilien wird zum taxonomiekonformen Bauen, wobei Verifikationen der EU-Taxonomie-Konformität 
für die Versicherer als Risikonachweis sowie in Verbindung mit grünen Krediten für die spätere Portfolio- und für eine 
nachhaltige Unternehmenssteuerung hohe Bedeutung erlangen.

• Im Portfoliomanagement wird über ein Nachhaltigkeits- und Taxonomie-Management die Basis für nachhaltiges 
Finanzieren gelegt. Zugleich bietet es die Chance, für das Unternehmen und die Projekte Nachhaltigkeit nachzuweisen

• Neue Finanzierungsinstrumente im Sustainable Finance sollte frühzeitig geprüft und verstanden und zunächst 
ergänzend angewandt werden. Künftig wird das klassische Finanzieren ein nachhaltiges Finanzieren.

Taxonomiekonformität als Chance
Handlungsempfehlungen zur Transformation
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GSF Gesellschaft für Strategie- und 
Finanzierungsberatung mbH
Tangstedter Landstraße 83
22415 Hamburg
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Tel.: 040 228517 980
Mobil: 0172 3955 386
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